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T.a.r. Friuli-Venezia Giulia, 11-04-199%6, n. 283.

Il fallimento non pud pretendere di surrogarsi all’impresa fallita, concessionaria
di un intervento di edilizia conwvenzionata in diritto di superficie, in tale sua
qualita, acquisende alla massa fallimentare ¢li alloggl da gquesta realizzati e
rimasti invendunti, poiché& scopo di detto intervento & il vendere detti immobili
soltanto a chi possiede i requisiti per diventare assegnatario di edilizia
residenziale pubblica ad un prezzo prefissato in convenzione, mentre, in base
allfart. 108 r.d. 16 marzo 1%42 n. 267, gli crgani fallimentarl possonc venderli
soltante all’incanteo, a cul sono ammessi tutti, e non solo i soggetti predetti, e
senza limitazione di prezzo, ovvero mediante vendita diretta, soltanto se pil
conveniente e comungue dietro un corrispettivo non infericre al loro wvalcre
effettivo, e quindi con 1'impossibilitd di osservare il prezzo massimo prescritto.

—-—= Estremi documenteo ———

Voce e sottovoci:

Edilizia popolare [2330]

- Bdilizia convenzionata

- Edilizia popolare ed econcmica

— Fallimento

Giudicante: T.z.r. Friuli-Venezia Giulia, 11-04-199%6, n. 283
Parti: Triestina costruz. c. Com. Trieste

Fonti:

MNuowva rass., 1956, 1057

MNel Repertorio: 1856, Edilizia popolare [2530], n. 14
Riferimenti legislatiwvi:

r.d. 16-03-1242 n. 267, art. 108

C. Stata, sez. V, 25-05-1535, n. 1342.

Il fallimento del concessionario attuatore di interventi costruttivi d'edilizia
economica e popelare, ancorché non costituito in forma di societd cooperativa,
costituisce legittimo presupposto per la riscluzione del rapporto concesscorio e la
decadenza del diritto di superficle, a nulla rilevande la ecircostanza che le
clauscle della convenzione stipulata dal comune recasse solo un generico
riferimento al fallimentec delle cooperative, atteso che il fallimento & pur sempre
una situarione pregiudizievole per la cura dell'interesse pubblico in materia, che
la convenzione fu stipulata sulla base di une schema-tipeo usualmente adoperato con
le cooperative e che la clauscla di riscluzicne automatica fu inserita nella
convenziene e liberamente accettata dal socggetto attuatore fallito.

== Estremi documentg =---

Voce e sottovoci:
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Edilizia popolare [2530]

- Fallimento

- Piani di zona

- Piani di zona, cessicne delle aree, in superficie
Giudicante: C. Stato, sez. V, 25-09-1995, n. 1342
Parti: Minetto c. Com. Vallecrosia

Fonti:

Foro amm., 19953, 18%&6 {(m)

Nel Repertorio: 1995, Edilizia popolare [2530], n. 46

T. Roma, 22-12-1993.
Non pud essere assoggettata a revocatoria fallimentare 1’assegnazicne, da parte di

una cooperativa assistita da contributo statale, di un alleggioc edificate in
esecuzione del programma di edilizia economica a mente dell’art. 35 1. 22 ottobre

1971 n. BE5.
——= Estremi documento ---

Voce e sottovoci:

Fallimento [2880]

- Cooperativa

- Revocatoria

- Revocatoria fallimentare

Giudicante: T. Roma, 22-12-1993

Parti: Soc. coop. Futurec cooperativistico c. Pastena
Fonti:

Dir. fallim., 19%4, II, 303, n. DI GRAVIO

Nel Repertorio: 15%%4, Fallimento [2880], n. 406
Riferimenti legislativi:

1. 22-10-1971 n. 8eS5, art. 35

T. Roma, 29-12-1989.

Gli atti di assegnazione e di riscatto degli immeobili avvenuti con entl costituiti
con finalitd di costruire case di abitazicne, senza fine di lucro, nel guadro
degli interventi della speciale normativa per 1'edilizia economica e popolare di
cui al £. u. n. 1165/1538 (nella specie, l'istituto per la costruzicne di
abitazicni a dipendenti pubblici e privati - Icadipp), sfuggono all’azicne
revocatoria fallimentare per notevole sproporzione delle prestazioni in quante la
determinazione del valore del bene oggetto della revoca non pud essere ricondotta
a guello della domanda e dell’offerta in una libera contrattazione di mercato.

——— Estremi documento —---

Voce e sottovoei:

Fallimento [2880]

- Edilizia popolare

- Revocatoria

- Revocatoria fallimentare, esenzicne
Giudicante: T. Roma, 25-12-1985

27/11/2003
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Parti: Fall. soc. Icadipp ¢. Cruciani

Fonti: : .

Fallimento, 1950, 1038

Nel Repertorioc: 1990, Fallimente [28EBOQ], n. 386

T. Roma, 2&6-10-1985.
Ta concessione del diritto di superficie dal comune alle imprese per il programma

di edilizia economica & popolare non si scioglie per effetto della pronunzia di
fallimento o di sottoposizione ad amministrazione contrellatz e le relative
clausele continuanc a vinecolare l'imprenditore; la persistenza della concessione
amministrativa non altera tuttavia i rapporti dell’impresa con i terzi.

——= Estremi documento ---

Voce e sottovocl:

Fallimente [28B0]

- Effetti del fallimente, rapporti in corso
Giudicante: T. Roma, Z26=-10-1985

Parti: Scc. coop. Nova c. Ceccarelli

Fonti:

Temi romana, 1585, %4E, n. DI GRAVIO

Dir. fallim., 1986, II, 411, n. DI GRAVIOD

Nel Repertorio: 1%86, Fallimento [2880], n. 471

Cass., 17-12-1980, n. &517.

Gli alloggi acquistati secondo le leggli sull’edilizia popolare ed economica,
compresi quella del 27 aprile 1962, n. 231 e il d.p.r. 17 gennaic 195%, n. 2 sono
soggetti ai procedimenti esecutivi, tra i gquali gquello fallimentare, entro i
limiti di cui allfart. 60 t. u. approvato con r.d. 28 aprile 1538, n. 1163.

——= Estreml documento -—--—

Voce e sottoveoci:

Fallimento [Z2BBO]

- Attive, acquisizione

- Falliteo, beni non compresi nel fallimento
Giudicante: Cass., 17-12-19830, n. &517
Parti: Fall. Serra c. Min. poste

Fonti:

Giust. civ., 1981, I, 475

Giur. it., 1881, 1, 340

Fallimento, 1581, 272

Giur. comm., 1981, II, 385

Riwv. giur. edilizia, 19581, I, 356

HNel Repertoric: 19881, Fallimente [2880], n. 214
Riferimenti legislativi:

r.d. 28-04-1%38 n. 1165, art. 60

r.d. 16-03-1%42 n., 267, art. 42

r.d. 16-03-1942 n. 267, art. 46

27/11/2003



r.d. 16-03-1242 n. 267, art. 73
d.p.r. 17-01-19%9 n. 2, art. 16
1. 27-04-1962 n. 231

Pagina 4 di 4

27/11/2003



Prontoconsumatore Pagina | di 4

B
BEBALAYY

TC
Pt
Erabig goes )
Lt

asi

el

MNews
Muoveo fallimento immobiliare a Grosseto

12/12/2003  Redazions Web Prontoconsumatore

Il COMNAFI (Coordinamente Mazionale Famiglie vittime di Fallimenti
Immobiliari) e I'Assocond {(Associazione condomini) hanno raccolto
l'appello delle famiglie coinvolte nel fallimento dell'impresa
Biemme Costruzioni 5.n.c. di Bardi & Milani in Grosseto,
riguardante alcuni immaobili situati in localitd denominata "Fosso
dei Molini®.

Su quell’area, infatti, il Comune di Grosseto apprové un Piano per
I'Edilizia Economica e Popolare (P.E.E.P.) con una deliberazione del
Consiglio Comunale del 1985,

In quella Zona, destinata ad un insediamento di Edilizia Economica
e Popolare, era previsto un intervento per la realizzazione di n.
404 alloggl che, con deliberazioni del Consiglioc Comunale e della
Giunta Municipale, venne approvato insieme al Regolamento
Comunale per la Concessione in diritto di superficie delle aree
P.E.E.P.

Divisa 'area in 10 lotti, il comune assegnd le aree a varie
Cooperative edilizie ed Imprese che vennero beneficiate anche di
finanziamenti agevolati del Fondo di Ristabiliments del Consiglio
d'Europa e di promesse di finanziamento che il Comitato per
I'Edilizia Residenziale {C.E.R) concesse per la realizzazione di un
programma straordinario di Edilizia Agevolata-Convenzionata,

L'assegnazione delle aree venne percid subordinata e sottomessa
alla disponibilita delle imprese a stipulare una specifica
Convenzione, grazie alla quale i Concessionari potevano usufruire
di notevoli agevolazioni (ad es. evitare il pagamento della quota
del costo di costruzione, ecc.), assumendosi contestualmente
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alcuni impegni.

Il Concessionario, in sostanza, era obbligato a rispettare tutte e
clausole riportate nella Convenzione, nella quale era precisato che
"Qualora il Concessionario stipuli contratti preliminari di vendita, il
promittente acquirente dovra essere garantito, per eventuall
insolvenze del Concessionario, da una fideiussione bancaria o
assicurativa corrispondente all'importo delle somme versate a
titolo di acconto efe di caparra; ove vengano versati ulteriori
anticipi, l'importo della fideiussione dovra essere
conseguentemente elevato”,

Oltre a prevedere I'obbligo che copia della fidejussione dovesse
essere inviata al COMUNE, il quale avrebbe dovuto valutarne la
congruita, la Convenzione prevede anche che il versamenta d
acconti efo di caparre degli acquirenti delle case dovesse essere
subordinato alla preventiva approvazione delle fideiussioni da
parte del Comune. E' poi precisato nella Convenzione-tipo che la
fideiussione si sarebbe estinta solo al momento della stipula del
contratto definitivo, che avrebbe potuto essere stipulato dopo il
rilascio del certificato di abitabilita,

L'articolo 14 della Convenzione prevede, inoltre, che la violazione
o l'inadempimento da parte del Concessionario degli ebblighi in
es5a indicati, determina la risoluzione dell’atte di concessione con
conseguente estinzione del diritto di superficie, con specifico
riferimento al caso del fallimento del Concessionario prima della
integrale realizzazione dell'iniziativa, in mancanza della
realizzazione degli alloggi secondo le clausole della convenzione.

Torna utile precisare su tale punto che, dal momento che la
costruzione di alleggi di edilizia agevolata-convenzionata, cioé
destinata a famiglie aventi particolari requisiti di reddito o di
necessita, & uno strumento per realizzare finalitd della pubblica
amministrazione, queste finalita ed interessi non possono essere
coinvolti nel fallimento del costruttore, tanto meno quando si fosse
reso inadempiente agli obblighi stabiliti dalla Convenzione.vIn
guesto senso si sono espressi pit volte sia i Tribunali
Amministrativi Regionali di varie Regioni italiane e sia il Consiglio
di Stato.

Per I'acquisto deqgli alloggi le famiglie avevano stipulato con
l'impresa Biemme Costruzioni un atto preliminare di
compravendita, mediante scrittura privata, che prevedeva il

R
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pagamento in corso d'opera di somme a titolo di caparra, di
acconti esulanti il valore del mutuo e di acconti in conto rmutuo,
per cui esattamente verificate proprio quelle condizioni stabilite
dall'art. 9 della Convenzione tipo, per la prestazione delle
specifiche garanzie derlvanti dagli obblighi di legge.

Il Comune dal canto suo aveva il compito di vigilare sull'impresa
affinché venisse garantita la realizzazione deqli alloggi ed il
raggiungimento degli scopi fissati per l'intervento, secondo le
clausole contenute nella Convenzione.

La Biemme Costruzioni con sentenza del 05/12/02 del Tribunale di
Grosseto, & stata dichiarata fallita.vSugli immobill realizzati dalla
Biernme in Via Grieg, oltre che I'ipoteca per il mutuo erogato dalla
banca, grava una seconda ipoteca che |a stessa Impresa ha acceso
senza alcuna motivazione collegata alla realizzazione di
quelledificio. Tali ipoteche non sono state maj estinte.

Il Comune di Grosseto, pertanto, in seguito ad incontri svoltisi agli
inizi del mese di ottobre con le famiglie coinvelte nel fallimento e
con le loro Associazioni, si @ Impegnato ad intervenire per tutelare
gli interessi stabiliti dalla Concessione e della Convenzione e,
quindi, degli acquirenti e dei promissari acquirenti che si trovanao
ad essere statl ingiustamente danneggiati dall'Impresa, per di pii
sguarniti di quelle garanzie, che era dovere del Comune di esigere
e verificare,

Il Comune deve attentamente valutare |'opportunita di revocare le
due Convenzioni stipulate con la Biemme Costruzioni, producendo
in tal modo |a risoluzione dell'atto di Concessione e,
conseguentemente, I'estinzione del diritto di superficie. Nel caso
contrario la Pubblica amministrazione potrebbe essere chiamata in
causa a rispondere del mancato controllo e della mancata
attuazione degli impegni assunti dall'Tmpresa.

Mon vi & dubbio che il Comune di Grosseto sapra far valere i diritti
di queste famiglie che, se non si fosse trattato di impegnarsi
nell’acquisto della casa attraverso la forma specifica di un
intervento di edilizia agevolata-convenzionata, non avrebbero mai
& poi mai assunto impegni con I'Impresa fallita.

Coordinamenta Nazionale vittime Fallimenti Immaobiliari

inserisci un tuo commente | indietro

file://A:\Prontoconsumatore htm 15/12/03
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Domenica 14 dicembrs 2008

CRONACA GROSSETD

-

LA NADONE Vil

LI YGI3 Y In campo due squadre di cento giocatori e tante altre iniziative per raccogliere fondi. La risposta della Maremma

Nella sfida ha vinto Telethon

I_N SCENA

sp, icri nel campo di via Giotlo, ha
vinto Telethon, come nelle altre ma-
nifestaziont organizzale in provin-
cia per raccoglicre fondi da destina-
re alla ricerca. E oggi un"ultima
ghativa surd ospitata dal Circolo ten-

Inu Panatta, Gianmi Rivera, Cialia-
no Amato, Enrico Letta e il presi-
dente della Bl Luigi Abete, insie-
me al presidente del Clo, Aurclio
Regina, sono i primi iscritti al tor-
neo di doppio misto, organizzealo

con 1l wrneo di caleio balilla ¢ le

24 ore di poesia estemporanca al

quartiere Pace,

A Follonica hanno suonato i picco-
li pianisti della scuola media Luca
Tacioll, mentre L scuola comunale

Eﬂunf;\udn-u_ leri le Festa della soli-
darietd & ripresa con il tormeo di cal-
cio o cingue tra le compagnie dei
carabinicri della Toscana, con la
maratona nel centro slorico e la par-
tita con 200 calciaton organizzata

i .
i fcdeata dal gruppo di tradizoni
popolari «Galli Silvestros & Brae-
cagni. Mentre U'esibizione dell'En-
semble le barocco i Grosseto cra
programmata per ieri alle 21 nel
Duomao di Orbetello.

T 2o TR GTH La Conaliinvita il Comune ad intervenire per lulelare le ragioni delle «vittime-. Una siluazione paradossale

GROSSETO — Un Tallimen-

Fallisce Ia ditta di costruzioni, nei guai cinquanta famiglie

ha vigilato su tutta la vicen-
das spetta guindi il dovere di
revocare i concessione ¢

o che coinvolge una cin-
quantina di famiglie, quello
della Biemme Costruzioni di
Bardi & Milani,
Ed un lallimento che, secon-
do il Co.na.fi, |l Coordina-
mento nazionale delle vitti-
me dei Tallimentn immobilia-
ha del paradossale. «Le
abitazioni — dicono all’ asso-

clazione — sono state costru-
ite in regime di Edilizia Age-
volata ¢ Convenzionata, in
aree Peep dalla Biemme Co-
struzioni, la quale, ha usufru-
itg anche di finanziamenti
agevolati del Fondo di Rista-
bilimento  del  Consiglio
d'Europa. La Convenzione
stipulata dalla ditta con il Co-

mune di Grosseto per la con-
cessione in diritto di superfi-
ce dei lodli assegnati per rei-
lizzare gli immobili, preve-
deva delle agevolazioni ¢ an-
che obblighi che ad oggi so-
noo venuli meno in base a
quanto, per lepge, prl:\r:nm
nella stessa convenziones, I
tra gli obblight previst,

quali, secondo quel che rile-
va I Comal,
non ha fato fronte, vi € la
mancata concessione di fi-
deiussioni bancaric o assicu-
rative o tutela delle gquote ver-
sate dai promissart acoguiren-
ti fino alla stipula del rogito
definitivo,

Infine tra i vari articoli della

la Biemme -

stessa convenzione vi & lare-
voca della concessione in ca-
socdi Tallimento dell'Tmpresa
o Cooperativa edilizia inte-
ressalin

Al momento la situazione &
tale per cui limpresa & fallita
ed al Comune, accusalo
dall’associazione delle "vitn-
me" der fallimenti «di non

riassegnare le abitazioni alle
famiglie sfilando cosi gli im-
mobili alla Curatela fallimen-
tare la quale ha gia provvedu-
to ad inviare alle famiglic
coinvolte la solita lettera in
cuiil Curatore si scioglie da
tutti i preliminari ed i rogit
stipulati nei duc .:rlm prece-
dentis.
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