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Grosseto, 17.9.2001

Comune di Grosseto
Area Pianificazione del Terntorio

Ufficio Affari Giunidici e Legali

Falzea Bruno / Biemme Costruzioni,

Per incarico del sig. Bruno Falzea, faccio riferimento alla nota della Area
Pianificazione del Territorio prot. n. 91371 del 492001 concernente l'oggetto,
riguardante l'attestazione del Comune richiesta dal Tribunale di Grosseto.

L'attestazione in questione, oltre ad essere incongrua ed inesatta - profili che
verranno contestati nelle opportune sedi - & incompleta e non risponde esattamente a
quanto richiesto dal Giudice dr. Gualtieri nel verbale d'udienza del giorno 9.4.2001.

Infatti, la richiesta d'informazioni al Comune riguardava la superficie complessiva
e/o convenzionale, il prezzo unitario di cessione, il prezzo medio base, il prezzo
complessivo di "tutti e sedici gli alloggi" che costituiscono il fabbricato di via Mozart
nn. civici 17 e 23; in sostanza, 'attestazione in questione doveva riguardare ogni singolo
alloggio unitariamente considerato e non il complesso nella sua globalita (come ha fatto
I'Amministrazione Comunale).

[1 senso dell'ordinanza emerge dalla lettura del verbale d'udienza, ove, appunto, si
poteva riscontrare che la richiesta riguardava il confronto con tutti gli altri sedici alloggi -
singolarmente intesi - che costituiscono il fabbricato; si allega una copia del verbale ove
sono evidenziati i passi salienti per la giusta interpretazione dell'ordinanza.

Del resto, sembra di capire dal tenore della stessa attestazione che I'Ufficio aveva
inteso che la certificazione stessa doveva riguardare ogni singolo alloggio, tant'é vero che
nel certificato stesso si € indicato il PMB per la Superficie Complessiva e per la
Superficie Convenzionale dell'alloggio del Falzea, determinando rispettivamente il prezzo
(asseritamente) ai fini del finanziamento pubblico di lire 124.693.507 ed altro prezzo non
definito di lire 138.965.848; non si comprende, quindi, il motivo per il quale poi I'Ufficio
stesso abbia ritenuto di fornire solo il dato globale e non quello singolo.

Si deve anche segnalare che qualora il Comune voglia considerare - in modo
errato - un'ipotetica Superficie Convenzionale, il Prezzo relativo a questa non puo essere
lo stesso usato per la Superficie Complessiva, in quanto per la sua determinazione le voci
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relative all'incidenza dell'area ed all'incidenza degli oneri venivano divise per la Superficie
Complessiva del fabbricato (pari a mq. 1894.31) e non per quella Convenzionale
considerata dall'Ufficio, part a mq. 2111.74, dividendo per la quale si otterrebbe un
P.M.B. inferiore.

Inoltre, non & chiaro da dove il Comune tragga il concetto di "Superficie
Convenzionale”, che non ¢ presente in alcuna norma di legge e neppure sul Q. T.E.; in
realta, l'unico parametro corretto & quello della Supreficie Complessiva, come del resto
sancito dallo stesso Comune al punto 3 dell'attestazione (s1 attesta correttamente in tale
punto che il P.M.B. va moltiplicato per la Superficie Complessiva, perche allora per il
Flazea il calcolo e stato condotto su un concetto inesistente, che & quello di Superficie
Convenzionale ? Il prezzo deve essere unico e non duplice, come dice la stessa
Convenzione),

Premesso quanto sopra, si chiede che I'Amministrazione provveda in tempi brevi
ad integrare l'attestazione gia rilasciata e che viene contestata, fornendo al Giudice i
chiarimenti richiesti in relazione a tutti e sedici gli alloggi singolarmente considerati.

S'invita I'amministrazione comunale ad intervenire per rettificare l'attestazione nei
termini di cui sopra entro la prossima udienza della causa, fissata, come emerge dal

verbale, per il giorno 15.10.2001.

Certo di considerazione, invio distinti saluti.
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