Via

Avv, SERANO GUIDONI

T o e u s, __GROSSETO

Oberdan, 24

Dsservazimi alla relazione del C.T. U. del 22.7.97 per

PROCURA DELLA REPUBBLICA PRESSO IL '.m'mmz DI Gmmu*-—*-—---—'“-——-—_-_____

|
f "
T ' BARDI Renzo e MILANT Fmrnesoo nel procedimento n. 1229/95

ROGO n.I‘.

preso atto del contenuto della relazione del C.T.U. e

1tr'alasciandd di riportare quanto gid evidenziato nella

i
_memoria a suo tempo depositata;

|
i premesso

'ehe il P.M., Dr. Vincenzo Pedone, poneva al C.T.U. 1l

!
iseguente quesito: |

i
I'Esaminati gli atti del fascicolo nonché tutta la |

|
documentazione eventualmente utile da acquisire presso Entx

Pubb1101 o] presso l‘Impresa Costmttr‘ice con 1‘a351ster1za z

se necessario , della P011z1a Mmicipale di Grosseto, dlca

—— e ——

|
i

i
il Consulente se nella procedura armmwtratwa o nella |

| |

_‘esecuzime dei lavori r-elativi alla costruzione

dell'inm‘oile dell esponente Falzea Bruno, siano ravusabili |

i
i

imgolarita di rilievo a:mmlstrativo O penale';

che dal contenuto del suddetto quesﬁ;o si evince chlara la ‘

|
I

volonta del P. M d.l eSpemre ! indagme dlretta a !
| A R |
vemflcare la legittunlta 0 meno degli atti amlinistratlw |

posti in essere dal Commne in rapporto con 1la Biemme :

Costruzicnl per l‘assegnazime dell area, l‘approva21me

dei progetti, la sflpula delle Corwenzioni il rila.scio

della Concessime Edllz.zia e la costruzzme del 1otto n. 9

§4 lots UA L&@AMQ, 08. 09 97 :
da C?va’{}w T gl oy CUTHEY




|
|
: '1!‘161 P.E.E. P. "Fosso dei Molini" in Grosseto;
éhfw‘.’f‘;l}a fomulazione del quesito non _sembra emergere la
Liqecessité di acqt:xisire elementi di natura squisitmmte i 3
o J;;gg;stiga core 1 repporti aministrativi e cmtabili
- Lermti tra 1'impresa ed il Falzea Bruno, ; o
L B - l:he viceversa il C.T.U., quant\mque- non riphj:gst_:;) si & |_ ...
L l;rodigato in una mi:wziosa‘* esposizione di fatti e 0
S cl:imostanze estranee al quesito; o
e che ru:nosta_az_q__tg i1 preciso invito del P.M. ad__acgt_x}_sire N
é)resso il gqnm O presso 1 irrpresa gli atti necessarl o
o awnigie i G.IU. amima a chisdere al Sig. Fazea |
- cbcumentl relativi ad atti propri dell'impresa e da ‘questa | L
legittimanente detem.lti. IR SN S N
{31 riferiamo alle planimetrie dell'imobile di cui alla
.prvemessa del C.T.U. che certamente non il Sig. FalZea___ in
Qualita dl prmuttente acquirente bens:L l'mpr'esa nella sua |
S RS s o Sibbedo et
veste di costruttrice e pr*opr_~i_e§ar1a de};'mmblle aveva il : - |
‘ éompibo di pmdm-re per l'appmvazime e la malizzazione |
pmma, & l'accatastamento, p01, dell':.mmblle stesso, : |
t::he quantmque non I"iChleStO con il que51to posto dal P M ’
il C.T.U. ha dato amplo _Spazio agli argomenti e |
écnsiderazimi dell'espmente (punto . -  pag.
17—18—19—20—21) senza dare all'irrpresa la stessa possmllita
) éd anzi senza mai interpellarla su un qualsmsi argomento
. ;.nteressmte al fini dell'indagine )
__________,E N . 2 . (S
!
i -2=




|

J:ié premesso, il che evidenzia un omnortanento.t'anto"

S—

| . . i
dell'incarico assegnatogli dal P.M.,

singolare quanto anomalo ta:mto _dal-C._T-.U. nell'espletamento . .-

i .
} : ; _siosservaqtmtosegue~

llartendo da cmsiderazioni sbagliate e seguendo,; forse,

1ndicazioni non del tutto disintemssate, 13 C.T.U. &

!
;’;ervenuto a conclusioni completamente estranee alla logica e

|
P.E.E.P..

alle dlsp05121mi riguardanti la realizzazione dei piani

el e e - - - o m e A ST -

|
I1 B.U.R.T n. 64 del 22/11/89 preso a base dal C.T.U. per i

calcoli e 1e consmerazmni da lu1 svolte, si rlfem.sce alla

|
L.R. n. 48/88 che, per il caso in esame, & superata e

rnodlflcata dalla L.R. n. 28 del 17!6/91 e di “cui al ‘B.U.R.T

n. 7 del 29/1/92

Punto 2 - pag. 8 - Definizione Urbanistica.
l'.a definizime Urbanistica ] puntuale

Il C T.U. mleva c:he il P E E P. "Fosso dei Molim." ch cui

trattasi era identificato nella struttura urbanistica

(P R.G. C) approvato nel 1976 e che il relativo Piano

I_’artlcolareggiato risale al 1985, cioé a data anteriore alla

15. R. 17/6/1991 n. 28, quantnque ininfluente al fini

dell applicazmm dei parametri per la progettazione da

questa previsti.

e e et T s, | . e e . .

Punto 4 - pag. 10 - Delle norme che regolmo la i

i
realizzazione di echficx 1n zona P.E. E P. e punto 6 pag 17
:
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|
: -l- Calcolo del prezzo di prima cessione dell'alloggio. -

: l

nori'ne __contenute nell'allegato D al - Bollettigo Uf.'fibiale o

| _ :
Gli interventi An_aree P.E.E.P. non sono regolati dalle-

della _Regione Toscana n. 64 del 22/11/1989 _bensi dalla L.

5/8/1978 n. 457 e dalla L. 22/10/1971 n. 865, che con: 1'art:

S _35__delega ai Commni la determinazione del Cmte.m_tp e 1a ; -
e stipula delle Convenzioni con le imprese realizzatrici degli N
o i?nterventi, nonché il controllo sull'attivitd di queste. .
. Conlostessoart. 3, pmto o, la L. 865/71 delega at |
Ccmml il compito di stabilire "le caratteristiche e le _—
____tiologie deglt edifict da realizzare". T
R Gonvenzions & perots, 1'atto unico con cut i detemtnano 1|
. reortl aministrativi, eoonomiol e teontot ¢ tra |
i énministrgzipm_.(:m_le e Impresa e tra Impr‘esa & Ly e
o mwses.
o _aLR 49/6 acu s riferisce 11 G.T.U., mdificata ed
.. invegeatacon LR 17/6/%1 n. 2 publicats s BURT. . 7
o cilel 29/1/92, in vigore al momento del]:a stipula della |
e (-E__c_)pyenzione, esg}i'.f:_g. i suoi effetti _sgl_.o :Ln. caso di |
.  fimstanents regiorals. B !
_étale .pmpqsito si evi_t}?gnzia che l'irrpr*?S_a non ha ot;tenuto |
] il finanzianento dalla Regione Tos.can.a,._ ben51 dal Mstem ‘ _
dei Lavom Pubbllm - '
P & B Y
Q.lindJ. per i poteri confemtlgll con l'art 35 della L. n.
865/71 il Comme stabilisce le caratteristiche.e le | .
-~ " R a : commemascollim e e
!



|
|

Jgggl_ggie degli & aLLQggi_da__malizzaxe_-_m__atmm_la‘

J:mvenzime, determina prezzi e misure degli alloggi ai fini

- m—

R i — ———— n—— o

éella cessione e e
. o},)rbme i1 pmgetto realizzato dall'inpresa BTEMME rispetta _ L
)  bedetnente 11 Piens Particolareggtath del Comre ed & stato
é@ quest'ultimo regolarmente concessicnato. | _
— ;11 _calcolo della superfice complessiva _degli alloggli :
e ____,_._A_%‘ea_li?Zﬁt_i_. & stato esemiito con i1 criterio stabilite |
__M_*:iallart 9 della Convenzione che, in forza della L. 86;5/71! | _
c;;)bbliga l'applicazione dei seguenti parametri: o o -
_ iO_Q%_E?i_l_a__m?f_ice abitebile e .
o0 celle swperfici non resicenziali ed accessorie. A
! i
éon lo stesso articolo la Convenzione stabilisce il P.M.B. .
. _éf}?r.,___@??éﬁaﬂﬁﬁt_e__aggmmat" alla data di stipula della o
Convenz_i%__stessa, risulta di £. 1.135.540 al mg. R
_______w_j’_h_llo stato attuale, tuttavia, il P.M.B. si riduce a £.
__1_E§ﬁ95/m per la detrazmne di £. 12.135 pari al - e e e e
_________ __pmpor'zionale rimborso dovuto all'impresa dal Comme per i |
W___M_miggiom oneri di urbamzzazione e costo area ad essa ‘_! o | o
éddebi_.t_a_ti all'atto della convenzione ' _ s
PE? _n_afhf‘e_tfco dl qumto sopra esposto la superfwi*c_g Egrpesswa _ *_ - B
‘ B ed _il pr_‘e.zzo_iniziale dell'alloggio Falzea, .risultano come
I “_Hl‘“silgerfice _I:Etta dell'alloggio : mg. 76,41__._ . o _ :r
aperﬁci accessorie: 1|



_quota, parte del: portico libero, androni, scale

(D

-l quota parte spazi di manovra realizzati __._

i RES————
. ___ .=(1) migliorie esteme richieste dai

__ i legittimi proprietari degli alloggl in

 sostituzione di parte di spazi di manovra -

l quota parte A mg. 2,72

: _!: . G 89463
I - x 6% =

1 Totale superfice camplessiva | - mg. 130,19

S lf1) le migliorie esteme sono state richieste dai 15

s s vciella piastrellatura dov_uta per spa.z_i dl manovra.
3 Calcolo del prezzo di prima cessione dell'alloggio.
) Smerfice complessiva . - mg. 130,19

P.M.B. elaborato e ridotto £/mq.  1.123.405

prezzo dell'alloggio | & 146,256 .097

A questo costo base devono aggiungersi:

a) spese di registrazione del preliminare;

B) accatastamento e redazione tabelle millesimali;

C;) allacciamento energia elettrica, tel., gas; .

balconi alloggio e ripostiglio al piano terra _ my. 18,27 __

autorimessa ... ..___m. 17,85 __

| : _
| (DIA 13/1/97) mq.176,29/1241,74 X 76,41 .. mq. 10,85

legittimi proprietari degli alloggi in sostituzione di parte

T TS S

e ey

volume tecnico delle scale . . .. .. ..M. 39,94 | ___




d)_gquota parte_spesa _rilevato di accesso_ai, garagen i'ictaies,po

. dagli acq.liren;ti ‘in attesa della_ r‘ealizzazimé delle opere |

|
_.e)_interessi _passivi_ calcolati secondo le  previsioni

f) oneri per 1'accensione del mutuo;

| .
g) rate di mutuo scadute e anticipate dalla Biemme;

ih) quant'altro previso dalla Convenzione e/o dal preliminare

I1) IVA nella misura dovuta sul prezzo e oneri aggiuntivi.

N.B. L'impresa si riserva di chiedere la differenza del

"P.M_._}_B.I - che sara riconosciuta dal Comme su istanza gia

'
I
|

bresentata. -

Punto 7 - pagg. 17-18-19-20-21 - risposta  ad alcuni

di_urbanizzazione _(_mamiapiedi) da gm Gel Comme; - |

dell'art, 6 del preliminare 25/10/91; . __ . _ ___ .- - ___ |

!
|
|

 argomenti proposti dall'esponente Falzea.

Dopo avere giustamente rilevato che il Q.T.E. riflette il
‘;presmto costo convenzionale dell'intera opera e che .non phé
:essere preso in considerazione per il calcolo del prezzo
_;del_l'alloggio,' a pag. 18 1l'esponente precisa che le

éccedenze riSpetto a quelle convenzionali da lui calc:olate

(e sbagliate) devono essene comunque pagate all'impresa, con

'cic‘> amnettendo et diverso e maggiore prezzo dell'alloggio

mspetto a quello da lui calcolato (che per caso, forse,

coincide con quello calcolato dal C.T.U.).

Quanto al mutuo & opportuno precisare che 11  contratto

i
!




i
[
|
I

|

t:La la - sezione del Credito Fondiario della Banca Ngimale

definitivo con _la_ripartizione in quote & stato stipulato |

!

del Lavom e llmpresa _Biemme il 2_/2295,

|
-l'ultima.ziame dei lavori _avvenuta il 15

cioé dono

/12/93 e _dppo la

céntm la Biemme quasi un ammo prima.

notifica della citazione in gludizio presentata dal Falzea

25% dell'intero costo. .

-

_Iﬁ ogni caso, tanto il finanziamento ottenuto dalla B.N.L. .

alla Biermwe Costruzioni. che 1i ha utilizzati per gli scopi

cui ‘erano dest:l.nati

| Le due erogazioni precedenti per complessive £. 720.000.000
erao fattl dalla B.N.L. alla Bieme Costruzioni per il

| I
finanziamento parziale del costo dei lavori pari a circa i1 |

__qumto la quota di mutuo di £, NGQ.OOOOOO concessa dal .

) Mimstem de1 Lavori Pubt_s_lic_:i con il cmtratto defmitivo

__di emgazune e quieta:ma del mutuo, sono _stati concessi

i
1
1

Occorre qui ricordare che i dlrittl ed obblighl su.lla quota

!

di mutuo nascono per il promittente acquirento solo all'atto '

béne e accollo della quota. del mutuo stesso.

della stlpula del cmtratto deflmtlvo di tr'asferimento del

b
1

IL Sig. Falzea non poteva qm.nd:u. allora ne ouo nemmeno ora, |

vantare alcun diritto al riguardo.

I versamnti da Jui fatti Spmtaneamnte oltre la soglia

della pr'esunta quota di rnutuo vmivazw regolarmente




_ITali _versamenti_avevano per il Falzea : lo _scopo_di evitare_:

|1 addebito - degli __interessi sul. _finanziamento_ previsti -
~dall'art. 6 del preliminare 25/1079Ws,. . i §
Ccn riguardo alla fidejussione ex art. 8: della convenzicne -

y— ——

_Iva precisato anzitutto che al momento della lettera/diffida -

_al Commne (12/12/94) il Falzea aveva gii preso possesso ed

abitava 1'alloggio da almeno un ano e si era gia costituito

la garanzia per i pagamenti eseguiti con la trascr-iz;pr_ge

idella 01tazione alla Conservatoria dei RR.II. e pertanto 1la

r——— d e

denuncia era del tutto inutile e chiaramente pretestuosa.
Detta diffida aggravata dal "falso carattere pubblicistico"

attribuito dall'esponente alla disposizione e ripetuta pid

volte a pill pubbliche aministrazioni tra cui la Presidenza

‘édel Consiglio dei Ministri, & stato oggetto di attenzione e
cn ~coplosa corrispondenza fino a quando, recepitane
?l'infondatezza e la pretestuosita, & stata 'I lasciata cadere,
::da tutti, nel piu completo disinteresse.

?Cinca infine la presenza dei volumi sottotetto non &
necessar_ioentrare nel n*e_rito dopo i chiarimenti dati al
rlguarcb dal Commne di Grosseto e dallo stesso C.T.U..
Sullascor-ta 9_1_ ) _guanto _evidenziato e _z:ic_:hia‘nando
_il'attenzione de.‘l_. Sig.. P.M. sul fatto che al caso di specie
gsono gpp?.icabili le. dJ.SpOSlZiOﬂJ. __cm_tenufe mll'art.ﬂ_ 35
?della L. 865/71 che demanda ai Commi di formare e

sottoporre all accettazione dell'inpresa la convenzione, che




qJesta regola, dn definitiva, ogni rapporto fra Comme e

Irrpresa e fra Irzpresa e acquir‘enti degli allog_g; edificati;

cLe nel caso di specie la Convenzione & quella che in oogia

s!i. allega, che l'Inpresa ha rispettato jntegralnmte il

cmtermt'o di quell'atto; si pud affermare

{

J | ccnclusivmmente :

I
1) il progetto approvato rispetta fedelmente 1'impronta, le

... . Gmensioni e la cubatura dell'edificio, nonché il mmers |
b i i diag}i_ ‘a_Jf%oggi e 1e 1_:_1po_10gie stabiliti dal Comune con i1 i I
Piam Particolareggiato. L )
o Toogtod e reglee. |
_____,,____,______,_,___33___13._}_';3?_3 il W T
L e detmzi_oge_ dei rlmborsi rvecentemente calcolgj_:}_qgl Cm_m}em_. _____ o
- B ._ per E &_magg_lem costi dell'ama e delle Operefi_i_m__“__ )
B | urbalz%iz_ailzime addebitati all'atto della convenzime e |
3) I_a superfice cmplessiva dell'alloggjc_.» é regolflrgnente‘ e
calcolata con i parametm previi.st;. c_Iall EEt__ 9 della_a_ B * o
c::rwenzime; _ |
4) Il prezzo di prm cessione dell‘alloggio appligato alla__i____*_“
riduzione del P M B. per i motivi sopra splegatl, si rlduce L 'i,_-___ -
a £. 146.256. 096 salvo gll ulteriori costi per le voci gia
richianate ed indicate; _____
5) La Cawenzione é stata e\rldenz:.ata nel pr'elinu.nam di ' ]

cmpravendita dell'allogglo ed era a conoscenza del Falzea;

6) 1La Biemne, nel corso dei lavom, ha chiesto ed ottenuto

£
|
! -10 -

|

|
|
|
l



S dalla B.N.L. ﬂnanziamenti che ha regolarmente destinato

alla realizzazione delle opere;.

B »;-.

_17) 1a Bieme, a lavori ultimati da oltre un amo, in_data

_quietanza del mutuo concessble dal Mmistem dei Lavori

127/2/95 ha_stipulato ﬁ.l_'@ipg_d,@.finli_tivé_;gi._srpga;m e

'_Pubblici ed assegnato la quota di £._ 60. 000 000 all'alloggio

. |Falzea;

i

da]c%éﬁq Del resto la fidejussione costituiva garanzia di

i'

ultimazione dei lavori ed & stata richiesta dal Falzea solo |

?dOpo che egli abitava, avendone preso _possesso, l'alloggio

{

promesso in _vendita e dopo la tI‘ElSCI‘lZlOﬂe della citazione

ij.n sede civile

Cloe ‘dopo che si era formalmente ‘€ obiettivamente garantlto

per' cui la flde,Jussmne non aveva pit senso.

§9) Tutte le procedure seguite dall'Impresa nell'esecuzione

dei lavori relativi alla costruzione dell'immobile, nel
;quale trovasi anche 1'appartamento promesso in vendita al

Falzea sono regolarl

Per tali rnotivi si chiede che il Sig. P.M. preso atto delle

1osservazioni qui contenute e considerato che se questioni vi .

'sono solto squ151tamente dl ‘natura c:1v1115t1c:a, voglia

[r-ichiedene 1'arch1viazicne del pmcedlmento

e el v

Grosseto, 11 5/9/1997

|
i
i
4

@ 11 &

| : ' '
i8) La Biemme Costruzioni non ha costituito -la garanzia
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